Raport biezacy nr 29/2015

Data sporzadzenia:

23 grudnia 2015

Skrécona nazwa emitenta:

LIBET S.A.

Temat:

Zawarcie znaczgcej umowy dzierzawy.

Podstawa prawna:

Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 roku
(Dz.U.2013.1382; ze zmianami).

Tresc raportu:

Zarzad LIBET S.A. z/s we Wroctawiu (,Emitent”) dziatajgc w wykonaniu obowigzkéw ustalonych w §5
ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz.U.2014.133 z pdzniejszymi zmianami, ,Rozporzadzenie”)) niniejszym informuje, iz
dnia 22 grudnia 2015 roku Emitent (jako dzierzawca) zawart z miastem stotecznym Warszawg (jako
wydzierzawiajgcym) umowe dzierzawy mocg ktorej Emitent bedzie od dnia 1 stycznia 2016 roku
dzierzawit grunt czesciowo zabudowany o pow. 48.660 m2, stanowigcy wiasnos¢ m.st. Warszawy,
potozony w Warszawie w dzielnicy Biatoteka przy ul. Elektronowej (,Nieruchomo$¢”) na terenie
ktérego obecnie funkcjonuje zaktad produkcyjny kostki brukowej Emitenta (,Umowa”). Umowa zostata
zawarta na czas okreslony od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku. Umowa jest
kontynuacjg stosunku dzierzawy uksztattowanego poprzednimi umowami dzierzawy dotyczgcymi
Nieruchomosci, opisanymi w punkcie 12 prospektu emisyjnego Emitenta (strona 108 i nastepne) oraz
stosunku dzierzawy opisanego raportem biezgcym numer 25/2012 i 26/2012.

Zgodnie z Umowg Nieruchomos$¢ przeznaczona jest pod obiekty produkcyjne z terenem niezbednym
do ich obstugi oraz pod place magazynowe i manewrowe do roztadunku. W razie zamiaru zawarcia
kolejnej umowy dzierzawy Emitent powinien ztozy¢ wydzierzawiajgcemu pisemny wniosek na trzy
miesigce przed datg zakonczenia Umowy. Strony wykluczyty mozliwos¢ jej przedtuzenia na zasadzie
okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z Umowa wzniesienie jakichkolwiek obiektdw trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem
wymaga pisemnej zgody wydzierzawiajgcego. Wysoko$¢ ani charakter naktadéw poniesionych na
zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie zawarcia kolejnej umowy
dzierzawy, jak réwniez do zgtaszania przez Emitenta jakichkolwiek innych roszczen wobec
wydzierzawiajgcego po wygasnieciu Umowy. Czynsz ustalono na zasadach rynkowych. Dwumiesieczne
opdznienie w zaptacie naleznosci z tytutu Umowy, w tym odmowa zapfaty podwyzszonego czynszu,
jest podstawa do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Jezeli Emitent po udzieleniu mu dodatkowego miesiecznego terminu nie dokona zaptaty zalegtego
czynszu. W przypadku korzystania z Nieruchomosci bez tytutu prawnego Emitent zobowigzat sie do
zaptaty wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci w wysokosci
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200% czynszu brutto miesiecznie naliczanego zgodnie z Umowg, w okresie od dnia jej zakonczenia do
dnia wydania Nieruchomosci.

W razie ztozenia przez Emitenta wniosku o zawarcie kolejnej Umowy i niepoinformowania przez
wydzierzawiajgcego o odmowie jej zawarcia wynagrodzenie za korzystanie z Nieruchomosci do czasu
zawarcia nowej Umowy, bedzie réwne kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie z dotychczasowg
Umowa. Korzystanie przez Emitenta z Nieruchomosci w tym okresie nie oznacza przediuzenia Umowy
na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do zmiany
wysokosci czynszu, a takze prawo do naliczenia dodatkowej optaty wyniktej z zaniechania
wykonywania tego prawa na zasadach wskazanych Umowa. Emitent ponosi wszelkie optaty, podatki i
$wiadczenia publiczne zwigzane z Nieruchomoscia.

Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen wydzierzawiajgcego
wynikajgcych z Umowy Emitent zaptaci kaucje pieniezng, przy czym w przypadku jej nie zatozenia
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadkach wymienionych w Umowie, a takze wynikajgcych z Kodeksu cywilnego.
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ Umowe bez prawa do odszkodowania i lokalizacji zamiennej z 3 -
miesiecznym wypowiedzeniem w przypadku: naruszenia przez Emitenta postanowien Umowy
dotyczacych jego obowigzkéw oraz poddzierzawy i podnajmu, zgtoszenia przez osoby trzecie
zasadnych roszczen obejmujgcych wydanie Nieruchomosci na rzecz bytych wiascicieli i ich nastepcéw
prawnych, uprawomocnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji dla inwestycji realizowanej na
Nieruchomoséci oraz przewidzianych przepisami dotyczacymi samorzadu gminnego, powiatowego i
regulujgcymi ustrdj m.st. Warszawy.

Umowa okresla inne obowigzki Emitenta zwigzane z Nieruchomoscig. Bez zgody wydzierzawiajgcego
Emitent nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go
poddzierzawiaC. Zastrzezenie to dotyczy takze zawierania innych umoéw, ktérych przedmiotem bytaby
Nieruchomos¢. W przypadku uzyskania takiej zgody, czynsz bedzie dodatkowo podwyzszony o 50%.

Po zakonczeniu dzierzawy Emitent jest zobowigzany zwrdci¢ Nieruchomo$¢ w stanie niepogorszonym
oraz uporzadkowanym, a w szczegolnosci zlikwidowa¢ na zadanie wydzierzawiajgcego wszelkie
poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku niewypetnienia tego obowigzku w terminie 1
miesigca od daty zakonczenia dzierzawy, wydzierzawiajagcy bedzie uprawniony do dokonania
niezbednych napraw i uporzadkowania Nieruchomosci, a takze do usuniecia naniesien i zabezpieczenia
ich pozostatosci na koszt i ryzyko Emitenta.

Umowa wejdzie w zycie w przypadku ziszczenia sie warunku zawieszajgcego jej wejscia w zycie tj.
Ztozenia w/w os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 KPC na
zasadach i w zakresie opisanym powyzej.

O ziszczeniu sie w/w warunku zawieszajgcego Emitent na podstawie §5 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia
poinformuje odrebnym raportem biezacym.

Kryterium uznania Umowy za istotng przez Emitenta jest tozsame z kryterium istotnosci przyjetym w
punkcie 12 prospektu emisyjnego Emitenta.

Thomas Lehmann — Prezes Zarzadu
Ireneusz Gronostaj — Cztonek Zarzadu
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